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QUADRO COMPATIBILITA" URBANISTICA E PAESISTICO - AMBIENTALE

2. QUADRO DI COMPATIBILITA URBANISTICA E PAESISTICO-AMBIENTALE

2.1. Trascrizione su ortofotocarta regionale delle previsioni del P.P.A.R. relative alla zona in oggetto,
evidenziando la localizzazione dell'opera.

- per attivita’ artigianali
e industriali

TESSUTO PREVALENTEMENTE PRODUTTIVO
DI COMPLETAMENTO
(Art. 80,81 N.T.)

. EDIFICI PER ATTMTA’ PRODUTIIVE, SPARSI
/I (A 8283 N.T.)
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QUADRO COMPATIBILITA" URBANISTICA E PAESISTICO - AMBIENTALE

QUADRO DI COMPATIBILITA URBANISTICA E PAESISTICO-AMBIENTALE
2.2, Planimetria di inquadramento urbanistico dell'impianto in scala non inferiore ad 1:10.000 con

I"individuazione di eventuali vincoli ed ambiti di tutela a carattere ambientale ef/o urbanistico e/o
paesistico.
e . ? s . b Al

. - i
o s 3
f.'/‘/ == a &
R - .
\ =
L h_\_t}t
LT VA &
L h
L bl 1
‘1 LL
i

I i
= & ® e | 'EF IR T
' Ch I TN FlER i L '
] i - T Y
_.-" /. . ) B : i) Ly o e
. v_q;. 4 75 &l d Gl .l || il &\?\
T - 3 ", '(:"' 7 \ r -'. | I |.. I} "\!
. T e " g e &
N HL A et Al
: : ! U 2 g
G- o i 0 J ¥ . i i 4 4 _f-—-—--.
4y 4 0 i &
t o . i v TIETEE T i &
| & ; -.‘_1 , 5 : b . I ] | | 7 h -
f In' ‘:" i .‘:\- { ' .'- |
4 4 -:-'} ! t i
f P kTR TR i“i I.I (TR {7
1 B = HEHE I FLILH Ll | ; '
A - g BT || g el I by a o
R . o % ! - _"1.;11. : i
I .a,'h F i i & 3 !r__‘__‘__ih_"!t _____________ et 'H :f:
3 o Frid F I 2=
: & e ) o i T . S 15
¥ o % ! £ -l I
1= K & i .I H
il . e #&@ : -k L kR LY
e '_:'F" 2% * o g B ;- e 4 . e o 3 ﬂ
H | T s~ ]
S 2 ' & , s i
pah L g - J ['J W £ £ j’f
_‘"\_ x: : o« i & g 5
2. ¢ 2 A e
| o' X & A P W e
P g o # g \ 4‘:._)?
=afe i R s & & 'f h
T ’ - o : & i 2L
= ke : W
ey - - ¥ " s ———
?’ = TP ks W AL & - : v
R A \
l" 1"" i of -."- [ -"‘F-F X -
- L .I iy veck Jﬁ’ _."' P s LI o X
J 1 i R O B o :
e B L o by A 'l--; 2 o m
i o AR P # oy o+ [
; "ll, = 5 i f " L e *
At = i i £ y
L A1 Iﬂ s J&: & 24 A bl 4
Yo L A g : . ; ;
e R - A S T S Sy
S B gy 7 o a
li\# ™ i/ N & A = W R LV
oy : A o A R i e & & : T

ROMANELLI TOMMASO, LUCA & C. SNC
- Sede Impianto: MONTEURANO (FM) Via San Crispino snc -



QUADRO COMPATIBILITA' URBANISTICA E PAESISTICO - AMBIENTALE

Comune di

MONTE URANO

(Fermo)

Variante parziale al

PIANO REGOLATORE GENERALE

adegueto al FPAR

Enb 2 Benls 15000

AZZONAMENTO GENERALE

i
dr

- per attivita’ qrﬁgiqqli
e industriali

TESSUTO PREVALENTEMENTE PRODUTTIVO
/In | DI COMPLETAMENTO
(. 80,81 N.T.)

EDIFICI PER ATTIATA’ PRODUTIIVE, SPARSI
/i (A 82,83 NI
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QUADRO DI COMPATIBILITA URBANISTICA E PAESISTICO-AMBIENTALE
2.3. Stralcio delle NTA e dello strumento urbanistico del Comune o dei Comuni limitrofi se I'area risulta in
vicinanza al confine comunale, con localizzazione dell'area d'intervento.

28 AU BB, (LA

L o 7

Nil caso di costruzioni di cabine & trasformagione dell'energin elettrica ded “tipo bassa®™, &
ammess la costngaone a confine,
Nelle nree sgricole di oui ol suecessive Titals IV si spplicans le distanee di cui slls LR 1390

- DMstumza dolle strude

I distacco dalle sarade & In minima distanes tra la prosezione verticabe delln parete dell’edificio
ed il ciglio delln sede smidale, comprensiva i musciagied] e delle arce pubbliche di parchegpio ¢ di
arredo stradale.

Lu distanza minima dalfle strade sued sempre pen a ml 500, o pari 3 quells dellallineamento nel
cign di pllineamentl precsetentl o' prescrtll dal PRO, con esclusione delle arce agneole di cui al
successivo Titedo IV, dove si applicano le distunze & oui alla LR, 1390,

Mimori distinge dalle strade sono smmicsse net cast di groppt & edifio che formano oggeito di
pimni urbamistici stiuativi planivolumelrici

Nel cuso di costrumioni di cabine dii trosformaiione dell'energn eletrica del “tipo bosso®, &
armyeisa la costrussone & confine, qualors T stroda sin complets di marciapiedic nei casi i culd ln stroda
sin sprovviska di masciapiedi, Iy costruzione dovrd essere realizzatn alln distanza minima & ml. |50 il
confine strudale,

In o caso s applica quanio disposto nelle vigenti norme fecmiche relative alle costruzion
sismiche.,

Debbono comungue essere mspettate be disposizion di cai al DL, 041992 0. 285 o al
DPR, 16027199, n 495 (Neove Codice dells Stmda ¢ relative Regolamento di Erccozione od
Amiszione) ¢ successive imegrceioni ¢ modificasom

At 20 - Destinadonl d'ase

Le destinezioni d'use definiscono, per cinscuny parte del termitorso. gli usi previsti nei van
mtervents, 5
Le presentl norme, nmegli srticoli relativi sin olle "panti consalidate”™ che alle "parti in —
trasformarione”, mdwano per cnscun intervenio guall somo le “destimaziont d'uso previsie®, ovvem
generalmenic consentite ¢ le eventunli “destinazioni duso regoluie®, ovvero le destinorioni d'uso
specifiche che debbono esiere speftale in ciascun imlervento in percentuali minime o mssme
Nel caso i imtervenio edilizio diretio (sl previsionl vanno rispetie per cinscun edificio,
interessatln Wolmente o parsulmente allfimtervento stesso; mel oo di intervento  urhanistico
preventive, fe prevision di destinarione d'uso vaono rispettate sulla globalite dell' intervento.
Ned ensd di intervesto sull'edilizia esistente & comungue consentite il mantenimento delle
destinazioni d'uso in aito al momento dell'intervento stesso,

Le destmarioni duso del iemritorio sono cosi classificate:

D1 - Primaric

Le destinmeioni duso primorie comprendons § mumulingi necessun ol 'esercizm delle sitvith

dirette alls coltivasone dei fondl. alla silvicolra, all'sllevamento del bestiame ed alle

alere altivith produltive connesse, ivi compreso agriturismo

In particolare:

a) abitazaom necessane per Pesercrao dell’uttivits agrcola;

b} aftnczzatun: ¢ infrastrutiure necessoric per il dinctto svolgimento dellattivith agnicola,
come silos, serhpton wdnel, depositi per attrezzl, micchine, (ermbizzant, sementi ¢
nmliparussitari, ricoveri del bestinme:

€) edific per allevamenti sootecnici, di tipo indusiniale, logonl d accumulo per fa raceolia
dei liuami di origine sodecnica;

d) werre;

e) costrurioni da  adibire alls  lavorazione, conservasione,  inslermarione e
commercinlizznnone di prodotti agrcoli;

i edifici per industrie forestali.

D2 - Secomdarke

Norme Tecriche P.R.G. - paging T4
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COMUNE DI MONTE URANO

TR O P el by | = (AT Tl FTVRITE W (TVWRATIE - 1 SO ] T

Le destinngioni d'use secondaric comprendona i mnnu fsti necessar o all'esercizio di;

il

1]

(4]

Artigianaty produttive complementane,

artigisnsto produttive di picoola dimensione, per lo pil & conduzione fumilisre, per

lavorazioni i componenti ¢ parti & prodote destinate ad alire arende, o per

lavorazioni &i prodoi finit in quentisy limimnts;

Artiginnato produttive ¢ industria;

mvith di amigisnar produtive di medio-grande  dimensione ¢ aiving industriali.

compren gl spae destinati a:

ml) sttivitd di organizzione ¢ pestione del proccsso produttive e del prodotto

{amimistraone, gestione del persmabe, gastione e materall, ek
@) artivitd volie a produrre ¢ formirg conoscenza e informsione (ncercs ¢ sviluppo,
studi di meteato e pubblicild, servia informaticn, formmesone del personale, ece.);
al) servimo per il personale (oftivith sociall, iplenico-sanitarie, assistenze modicn,
preparazione ¢ consumo di cily, ece )

- La quota di superficie wile lords (SUL) destinata alle attivith di cui ni precedenti
punti al ) ¢ a2} mon potra ecoedere 11 505 della SUL wale;

- E' smmiessa by presenen di abiiaziont destinate esclusivamente ul personale di custodia
e'o ol propricisrio nelln misurs massma & una por ogm umith prodttive, con un
massimo di due abitazioni per ogni lote; In somma delln superficie utile lorda (SUL)
delle abitazioni non polrd superare myg, 200; la residenza ¢ comsentita solo se
oonmesia con Fanitd produttiva;

Depositi a cielo aperio;

spari destinati a depositi &0 exposizioni di merci con o senrs vendina (s materiali per

Pecliliein e i cantiere, nutoveicoll nuovi o wali, ecc), nonche lsvonsoni o cielo mpero;

quesio o comgwende, oltre gli spazi di deposito o cielo apeno. gli spazi coperti per

ufTicy, servien, voc, nelln st massima o meg 100,

03 - Terziaric
Le destinzioni d'uso tersinric comprendono | manufatti necessan all'ssercizio dic

il

by

c)

dj

Esercizl di viciuo;

Esercizl con superfici destinate alls vendita non saperiori o mag. [560;

Medie ssrummsre di vending,

Esercizl con superfici destinate alla veaditn comprese tea [5] e 1500 myg.., salvo divers:

limiti  dimensionali  derivanti  doll"mssociasione i comuni  delle  stesso  bacino

commerciale, ai sensi di quanto previsw all ort. 4. comma 3 delln L.R. 26/99,

Deblwmo essere reperni parcheggt m senst di quanio dsposio dalla LR, 26/99,

Comundguee 51 preserive il rispetto delle dotuzioni minime di parcheggi previste dal

DM, 1444768 ¢ dalla L. 122/89,

- E' amimessa b presenes di abitason destinate esclusivamente al persongle di custodia
elo il propricticie nella misura missima di wia per ogai media struthirs 8 vendita
con superficie utile lorda (SUL) massima pori @ meg 200 1o residenza & consontita
solo se conmesss con Punitd dn commercio;

Girandi strutture di vendita:

Esercizl com superficn destinate alla vemdita superion a g, 1,501, salvo diverss hmin

dimensionali dexvivanti dall’associazione di comum dello siesso bacing commerciale, ai

wemisi i quando previsio all ‘an. 4, comma 3 della LR, 2699,

Debbono essore repeniti porcheggt ot sensi di quanto disposto dalla LR, 26954,

Clomunigue 51 pressrive il dspetio delle dotasioni mintme di parchegg previste dal

DM, 144468 ¢ dulla L 122/89,

= E' rnmessa b presenza i abitazion destinate esclusivamente al personele di custodia
elo ol propricturio nells misuras mussime & une per ol grmde strotturn di vensdit,
con superf(icie utile lords (SULY mussima pori o mg 200; la residenza & consentita
solo s¢ connessa con grande strutiura di vendibn;

Commercio all"mgrosso;

magazzini, depositi ¢ servizi per il commercio pllingrosso, nonché i processi produtiivi

strenamenie complementar;

Norme Tecniche P.R.G. — pagina 15
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QUADRO COMPATIBILITA" URBANISTICA E PAESISTICO - AMBIENTALE

() SOMUNE D1 MONTE URANO

Art. 52 = Verde i rispetio

Per aree o verde di respotto s3 mtendons le partt del termtono destinate ol verde i amedo, avente
per lo pinl funzione di otenuarione dellimpano visivo di infrastruituee stradali, ridevati, ece. o di amedo
sirbano, wkile strvdali, peccol glardml, ecc,,

Gli imterventi possono essere i compelenza sia delln Pubblica Ammimistrazone che di olin
soggett pubblicl e/o privatt

Gli imterventi Acadent allinterns delle wee oggetto di "Progeno momma”, saruono di competenes
det soggetti, pubblici o privati, che damunno attunzione alle previsioni i PRG

Le nree somo preordinaic ad espropriazone per pubblica wiilitd solo nel caso di micrvenio da
parte di sogperti pubblici, 0 8 cesione gratuith 8 seguito dellaftunrione di "Progetto poma” o
dell'applicazione di specifiche disposizioni di PRG

Norme Tecmiche PR.G. — pagira 51
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(R RTRL oo AP A S iials | | BT

@ COMUNE DI MONTE URANO

Art. 68 - Aree agricole parsialmente compromesse sotlo il profile paesistico-ambicatule

Per aree agrcole parzialmente compromesse solto il profilo pacsistico-ambientale 5| inlendono
quelle parti del territorio che hanno perso. per edifiecsione diffiess ¢ impoverimento del sistema
vegetale le caraiteristiche peculinn del presaggo ggrano,

Gli imtervemi debbono csvere finnlizesti al recupero, ove possibile, delle qualith tpiche del
packagEio ngririo

Per mim gli interventi sul parimonrio ediltno csistente o di nova edificarione. ni sensi ¢ nel
ripetio di guanto stibalito nel el articel precedeni, neadentt nella parte di termtone agnoolo che
il PRG classifica come "Aree agricole parzialmente compromesse sottn il profile pecsstico-
ambicntale”, valgono, n aggrimia alle normativa specifica, le seguenti porme;

- & consentits b relzzazions, sui fondi di pertinenza degli edifici ¢ nel nispetio delle distinze di cui al
precedente articolo 65, di strulture aperte ¢ nom coperte per lo svepo € il tempo libers guali piscine,
campi da gioco (tennis. calcetio, bocce efe ). maneped, ete, ¢ di sindtuse precarie @ amovibili guali
tende, pergole ebc; tmh manefati potranno occupane una superficle complessiva mussima pon
superiore al 20% del fondo con un mossimo sssoluto & ma. $00; essi dovranno essere inseriti in
umnren, o superfioe pan ad almeno § riplo i guelln ocoupata da el strutture, che dovmi essene
sstomnie sccondo e modalita di “riqualificazione del sistermn ambientale melle arce roricole”, di cul
al precedente Art, 25 Nella realizziaone di wn manegggio, ob fing & vna (attiva fruthelia dello stesso,
sono da rcomprendere anche le strutture finalicate esclusivaments al ricovero dei cavalli. Detie
strutture, che dovranno svere carattere precano ed amovibile ¢ dunensionate sulla base delle sole
edigenze del mancggio, potraniso essere realizzate con tipologhe & msterinli in armonia con gl
insedismenti trudizionali del presaggio rurile;

sono victate fe recinziond delle proprictd se non con stepd ¢ moterinli & tipe ¢ color tradizionali, salvo
le recinzioni empornee a servizio delle attivith agro-silvo-pasiorali e le recinsion o servizio di
colture specializzate che nchiedono la protezione da specic faunistiche particolar.

Norme Tecniche PR G. - paging 70
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COMUNE DI MONTE URANO

LR = ) Frapn dedie Ly, TLEL IS

Art, 11OE - Progetio norma . 24E

. Tips di intervento e abiestivi
Muove edificarione:
L intervents ha come obiettivi:
= "umplismento ¢ completamento del fessato produttivo esistente.

1. Maode d'intervento

Intervento wrbanistico preventivi di imixiativa pubblicn; a4 richiestn di altro sogpetio pubblico o
privato avente titelo, i Consighio comunale puo delibermre, senza che cid costituisca variene al PRG. di
conseniire I inbervento urbanistico preventivo di mimstiva privata

1. Parametri wrbanistici od edilizi

iF = 30.000 wmc'ha
Hmax = 1000 ml sl esclustone del volirm tecsici e degli  impianti & caratiere
; finari

4. Destlnazioni d'usa

= Destinazioni @eso previste : D2 Secondisie a) Arigianato produltive complementise
b} Artigianaste produttive ¢ industria
) [eposili a erelo aperio

D3 Terziarie 4) Esercizi di vicinato

b Medie strutture & vemidit
d) Commmercio alllingrosso
¢) Pubblici esercie per ristoro
) Pubblici csercizi per ricezione
2} Studh professionsl
i} Magnezini
1} Artigsanato di servimo

delle quali be soguenti seno

- Destimzioni duso regolale ¢ ghobalmemte max 30 % dells SUL totale

D3 Terziarie b) Medic strutture di vomdita

di Commercio alFingrosso
¢) Pubblici esercizi per nstoro
1) Pubblici esercia per neezione
2} Studi professionaly
i) Magicezini

5, Tipo edilizio
Edifici industriali

. Prescrizloni purticetart

Gl standied wrbimistsey doveanno essere deformunatl nella misura del 10% della superficie

territoriale (ST relativa albo BO0%G di attivitd produttive ¢ aella misum di mg 80 ouni mg 100 di

superficie utile borda (SUL) per la quota restunte di attivigh commerciali,

- Sono consentiie destinarion: commercioli in guaniid seperiore al 30%% "d'uso regolae™ ¢ fine &l

104 della superficie utile lorda (SUL), a condizsone che;

- yvengano reperiti parcheggi nelles misurn del 40% della superficie wtile londa (SUL) o
destmazione commerciale eccedenie o 304 "d'uso regodnin”;

- vengmno monctizzti spazi a verde pubblico nella misur del 40% delln superficie wtile lorda
{SUL} a destimarione commerciale

Wel computo della SUL sl doved iener conto delly superficie dei locali che nsultano fisicamente

o (usonakineile collegall alls vendity (con esclusione déi locall sdibili unikamenle lla

produzione);

Nomme Tecniche P.R.G. — pagina 149
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COMUNE DI MONTE URANO

Tk B R P ]

= Per le destinarioni commercinli doved in ogni coso cssere sssicwrmis la dotarione di parcheggi
prevasiin dalin LR 04 101999, 0. 26 recante “Norme el indirzn per il settore del commercin™
Lo nuove viehilith deve avere carsttenstiche dimensionali uguali a quelle della vicina Fone
itihisstriale exmlenie

= Dovranno essere rispettute le prescriziond contenute nel parere del Servieio Decentrnto OO PP e
Divfesa del Suoko prot o, 5015 del 26707 200K nonche quelle espresse dal Corpo Forestale dello
Stato con nola prol. o K703 del [ 3092000
I penme attwative deve essere esteso all mitero smbio termienale individuato come “Progene
Norma™; sono futtovia simmissibili piand afeativi estesl ad vn’arcs nidoda: nel gual caso il Plano
attisative deve comuniue sssere autosulTioiente, non deve meidere sa parti di termlono in esso
rcomprese ¢ deve conseguiee il nsoleo & an asseto organice dell’arcs e di concentrazione
degrh spaa di servizio

7. Tabells rinssuntiva

[ Sup, termitorlale - Fondiara | Aree pubbliche | Aree private | Edifict |
ST (mcyh SF () Vp (g Pipen. e megl | Sir e Vi dmg) Vpr Lmg) WV (m)
WAZK

Norme Tecniche PLRLG. — pagina 150
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QUADRO COMPATIBILITA" URBANISTICA E PAESISTICO - AMBIENTALE

COMUNE DI MONTE URANO

PR B PSRN - Do il b, | e D

Art. 1TOH = Progetto norme n, 24H

1. Tipo di intervenio ¢ obicithi

Nuowve edificazione,
L intervento b come obiettiv;
- 'ampliamento ¢ completamiento del wessuto produttive dsistente.

2, Muodoe d"interventa

Intervento edilizio diretto, con progettasione urbunistica s dettaghio, convenzionalo,

3. Pwrametr] orbanisticl ed edillzi
IF = 3000 me'ha
Hmax = 11,00 mlad esclossone dei volumi teenici e degh impiantl i caratiere
strpordinario

4. Destinarionl duso

- Destinarioni daso previste : D2 Secondarie a) Artigianato produltivo complementire

b)) Artigransto produttive ¢ industria
e Deposili a cielo aperto
D3 Terziarie ) Esercizi di vicinato
b Medie strutture di vendita
d) Commercio allingrosso
¢) Pubblici estrcizn per restom
) Pubblici esercizi per ricezione
g} Stuch professionali
i) Magnezini
1y Artpzanato i servizo

delle quali be seguents sono

« Destinariont duso regolate . globalmente max 30 % delle SUL wtale

D3 Terziarie b) Madie strutture di vendita
dh Commercio allingrosso
¢) Pubblici esercizi per rsom
i Pubblici esercizi per ncezione
g} Smch professionali
1) Magezini

5. Tipe edilizio

Editicr ndustrah

6. Prescricioni purticolri

Gli standord wrbanistici dovranno essere determinnti nella misam del 10% della soperficie

territorfale (ST) relativa allo B0% di attivith produttive ¢ nella misura & mo 80 ogni o 10 3

superficie utile lorda (SUL ) per ln quots resumite di stivith commercinli.

Sono consentite destimiion commerciali in quantia superiore al 30% *duso regola® ¢ fino al

100%% della superficie utile lordn (SULY a condizione che:

- vengano reperiti parcheggl nelln misurn del 40% delln superficie utile lorda (SUL) o
destinazione commerciale eooedente il 30% "d'uso regoelato™;

- vengano monelizzal span a verde pubblico nelln misura del 40% della superficie while lordi
{SUL) a destinazione commerciake;

Nel computo della SUL w1 dovra tener vonto della superficie det local che nssliano fisioamente

¢'o fuionalmente collegah alla vendita (con csclusione dei locali adibin unicamente elln

prodhuzzone )y,

Per ke destinazioni commerciall doved im ogni caso cssore sssicunis s dotazione di parcheggi

previsia dolkn LR, 04/10/1999, n, 26 recante “Norme od indireed per ol settore del commercin®,

Dovranno essere nispettaie le preserizsont contenule nel parere del Servizio Decentrato OO PP, ¢

Diefesa del Suobo prod, 5 5003 del 26407/ 2000 nosche quelle espresse dal Corpo Forestale dello

Stato con nota prot, o, 8703 del | 3092000
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= In lvogo delln realizznzione delln somedn precodentemente prevista ol imterno del PN. 24F.
'miervente ¢ sebordinite ally comesponsione i una somma, calcolata n quota parte
{propocrionale sl superficie dei due PN: 24H ¢ 240). di enlitd pari & quella comspondente
Al nporto dei lavon delli strnda sopra iadicati. Tabe somma sarl determinats sulla base &i un
compuly metricoe estmative reditto in base al prezziano regionale, che dovrh essere presentato
vonfestualmente al progetio dello strumento attuative. E” fatto obbhpgo & vincolare detho introdlo

ol migliormmento qualitative degli stondards arbamistici esistent all” imtermo della vicinn zona
madustriale

7. Tahella riassuntiva

Sup. ierrmoriale - fondiana Aree pubbliche Aree privaie Ealifici
5T (mag) SF {maq) Vp (gl P (pm. e mag) | Stre Ve (mgl W pr (g ) V {mc)
15973
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2.4. Dichiarazione di conformita/non conformita agli strumenti urbanistici vigenti, rilasciata dal Comune.

% COMUNE DI MONTE URANO

FROVENCIA D FEEMO ¢ Pium dells Liberl | - CAP 63813 « Tol OT34B45TI0 Fax 0TIAB4ETI0 - C.F BRO0R0ME - P L Q015690445

Proweollo n. 7360

TL RESPONSABILE DEL SERVIZIO O . .
]

& Wil

A seguito della dehiesta pervenuta in data 06062011 al prot. . 674% della Ditta Romanelll Tommaso,
Luce & C., con sede o Sant"Elpidio a Mare in Via Pinonenzn sen, piva 01767560442, tendente od ottencre un
certificato di compatibilith urbanistics in merito all*lnsediamento dell"ntivit d| raccolta, recupero e trattnmento
di rifinti di metallo ferros] e non ferrosi, nonché dells gestions, del recupero e del trattamento ded veicoll fuori uso
{antodemolizione) in questo Comune sull'area distinta al Catasto al foglio 14 particelle 193-271-273;

VISTI gii mtti &1 Ticio;

VISTE Je N.T.A. e gli elaborat] grafici del Piano Regolotore Genernle, vigemte dal [14711/1996, @
sugcessive varjanti;

CERTIFICA

- che b destinarions previsue dal Prano Repolatore Generale per "area’distinta al Catasto al foplio 14 con le
particelle 193-271-273, risultn essere:
- particella 193: picooda porzione: Art. 110 E - Progetto nomma n, 24 E - Arce prevalentemente produttive;
restnmte parriong: A |10 H - Progeso norma n. 24 H - Arce prevalentemente produttive;
- perticella 371: porzione: Art 68 - Aree agricole parzialmente emmpromesse sotto il profilo pessistico-
ambientale; porzione: Am. 110 E - Progetto norma n, 24 B - Are prevalentemente
produttive; restante poredone: Ar. 110 H - Progetto noma n. 24 H - Aree prevalentemente
prodisttive; 13
- particella 273 pordone: Art 52 - Verde di rispetio; porsione: Ar. 68 - Aree agricole parrialmenta
compronesse sotto il profilo pacsisticp-ambsentale; pordone: Art 110H - Progetio norma
n. 24H - Aree prevalentemente produttive
che be destinezioni d"uso previste, dall”Art. 110H - Progetto norma n. 24H - Aree prevalentemente produttive,
sonn:
- Destinazioni duso previste : D2 Secondarie  a) Artigianato produrtivo complementare
b) Artiginnaio produttivo e industria
¢) Depositi a cielo aperto
D3 Terzinrie a) Essrein di vicinato
b} Medic strutture &i vendita
d} Commercio sl mgrosso
&) Pubblici esercizi per ristoro
M) Pubblici esercizl per ricezione
£} Studi professionali
i) Magazani
Iy Artiginnato di servizio
delle quali le sepuenti sune
- Destinarioni duso régolite: globalmente max 30 % della SUL totake
03 Terziario b} Medie strutiure di vendita
d) Commercio all'ingrosse
¢) Pubblici edercizi per risioro
I} Pubblici esercizt per deedone
g} Studi professionali
i) Magazzini

- che fra le destinazioni d'uso D2 — Secondarie sono compresi | Deposith o cielo aperio cosi deflnlii: sz
destinati @ depositi e'o esposiziond df mercl con o serza vemdita (ex. materiali per Vedijizia ¢ & cantiere,
awtoveicol] nuovi o wali, ecc). momché lovorazioni a clelo aparto; questo wse comprends, oltre gii spasi df
depasite a clelo aperio, gfi spasi copertl per ifficl, servizd, ecc, nella misuri massima df mg 100,

- che "ativazione del Progetto Norma 24H dovrd svvenire secondo il seguente modo d'intervenio: “/nfervenss
edilizio diretio, con progetiazions wrhanistica di dertaglis, comvenzhonato,™
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=. COMUNE DI MONTE URANO

PROVINCIA DI FORMO - P delle Libert, |+ CAF SIS - Tol OTMTHET0 Fas O7LUBAETA0 - CF SONDOSE0H4E - FL 0035000445

- che I'insediamemo dell"amtivizd in opgetto non risula in contrasto con le previsioni di cui all"art. 110H delle
MN.T.A. del vigente P.R.G. Sono fatte salve tutte le procedure autorizzative previste dalla legislazione vigente
per 1" attivith di che trattas]

Dalln Residenza Comumnle, li 14062011

Il RESPONSABILE DEL SERVIZIO
AFFARI UURBANISTICI

Arch. Madi relli '
1) !L._ L]
Allegaii:

= Strakcio e N.T.A. del P.R.G. di cui all"an. 20-52-68-1108-110H;

14
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QUADRO DI COMPATIBILITA URBANISTICA E PAESISTICO-AMBIENTALE
2.5. Certificato di assetto territoriale rilasciato dal Comune, conforme al modello allegato alle Linee
guida emanate dalla Regione Marche ai sensi dalla legge regionale 14 aprile 2004, n. 7;

=  COMUNE DI MONTE URANO

TROVINCLA B FERMD - Temsdelis Likerd, | - CAP 6380 - Tol 07454800 Fa (TSR - CF BID0004E « DL 00500445

Prot. 12376

CERTIFICAZIONE RELATIVA ALL*ASSETTO TERRITORIALE

I'L RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Diittm: ROMANELLI TOMMASO, LUCA E C.

Ubicazione opera: Via San Crispino

Diati cutnstali; Foglio 14 | Particelle 193-171-173

Comume: Moate Urano !

Tipo di intervento: | Raccolta, recupern ¢ trattamento di rifiuti di metallo ferrosi ¢ non ferrosi,
ponché della gestione, del recupero e del trattamento di veicoli fuori uso |
l (nntodemolirione)

Vista la domanda presentata dalla Ditta Romanelli Tommaso, Luca e C., con sede a Sant’Elpidio a
Mare in Via Piannenza scn, per I'scconamento circa |"evistenza di vinooli operanti per legae, per le operc in

oggetto;
Visti ghi ati dell ufficio,

CERTIFICA

» L'intervento non & soggstto ad autorizzazione al sensi del D.lgs 422004, in quanto "opern nom ricade
all’interno di zone vincolate a seguito di normative relative alle protezioni di bellezze naturali;

» Secondo il PRG vigente, sdeguato sl PPAR, approvaio con deliberazione della Giunta Provinciale di
Ascali Piceno n. 904 del 09/10/199¢, BUR Marche n. 85 del 14/11/1996 ¢ successive varianti, [are
oggetio di imervento interessa le seguenti destinazioni urbanistiche:

Art. NTA. del PRG

particelln

SR |

Foglio ! WHW ZTO.
271-193 | E piccola porsione: Arf, 68 - Ares agricele parziaiments
- | comprumesye sotio il profilo paeistico-ambieniale
271193 | plocala porzione: Art 110 E - Progetio normo 0. 24 E - Aree |
g D prevalemsemente produttive
271192 restanse porzions: Art. 110 H - Progetto norma n. 24 H < Aree |
14 | = pravalememeny produiive |
23 | F | porsione Are 31- Verde dirispetio |
oy g porsione: Art, 68 - Aree agricele Nr-.l'uimr cﬂ.w,:mmnse
satio i prafilo paesivtico-ambletale
273 D porziome: Art, 110 H - Progetto noema n 24 H ¢ Aree
| prevalertements produtiive

v A sensi della LR 140472008 n. 7, I'opers & soggeita Verifica VIA in quanto ricade nell” Allegato (B2)
cateporia (6) letiern (c) & perunto & competonte il seguente Ente: Provincing
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FRECVTNCLA i FERMD - PlamsdeTaLikesd | - CAP 630 - Tel (TINS5 Fox 07340485 - CE BIOGOADHE - PL DOI5EZ004E)

« che I"opera non & soggetta ad altri vincoli relativi a leggi o disposizioni Statali o Regionali, con
particolare riferimento ai vincoli previsti dal PAl ¢ dal PPAR.

Dalla Residenza Comunale, Li 11/10/2011
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
e AFFARI URBANISTICI

. Amh Nadi luxw;dmlll

e
Allegati:

Stralcio cartografico IGM scala 1:25.000 con mdmgmmnn del s:m,
Stralcio planimetrico del PRG vigente con individuazione dell’area;
Stralcio della planimetria catastale con individuazione del traceiato;
Stralcio N.T.A. del PRG vigente.

16
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il WE"i:; |

VERDE Di RESPETTO £ ATTENUAZIOME DELL'INPATTO VISIVO
AIOLE STRADALI, PCCOL! GLARDIMG, ECC.

(Art, 52 N.T.)

AREE AGRICOLE PARZIALMENTE COMPROMESSE
solto | proflla poesishco—ambleniale

(A, 68 N.T.)

AREE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

3 (Artl. 190,110A,1108,190C, 110D, 1106, 110F, 1106,112 N.T.)
LIMITE AREA INTERVENTO

"PROGETTO NORMA"

LEGENDA
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W] #l Tel FTIMETS) § T TS R

Art. LIOE - Progetio norma n, 24E

. Tipo di intervento ¢ obicttivi
Nuowvi edificazione,
L mtervento b come objettivi;
- Mampliamento ¢ completamento ded tessuto produttivo esistente.

1. Modo d*intervento
Interventa urbamistics preventivo & imizistiva pubblica; a richiesta i alvo soppetto pubblico o

privato avente titolo, il Consiglio comanale pud deliberare. senzs che cid costituisca varinme al PRG, di
consennre [ micrvento arbanistico preventivo di inziativa privata,

3. Parametri wrbanistici ed edikizi

IF = 30000 me'ha
Hmax = 1000 mlad eschorone dei volum leenicd e degh  sogmanti i caraltens
strordinario

4. Destinazionl d"uso
- Destimgizioni Fuso previste : D2 Secondarie i) Artigumato prodeitivo complemmenlire
b} Artiginnato produttive ¢ indostna
1 Depusiti o cielo aperio
D3 Terziarie ) Eserciz di vicinato
b} Medie strutture di vendita
d} Commercio allingrosso
el MPubhlici esercia per nstom
i Pubblici esercizi per nicezions
g} Stadi professionuli
i) Maguzzini
I} Artgiansto di serviews
dielle quali le scguent sono
- Destrmzion d'uso regolate ;| globalmente max 30 % delln SUL fotale
D3 Terxiaric b} Medie strofure di vendita
d} Commercio alPmgrosso
¢ Pubblici esercizi per nisiono
M) Pubblici esercizi per ricerione
g Studi professionali
1 Magsizring

% Tipo edilizio
Edifici industriali

. Prescrizioni particolari

Gl standord wbanisiscl dovranmo essere determinati nella musum del 10% della superficie

territoriale (ST) relative allo BO% di sttivith produttive ¢ nella misurn & mg 30 ogni mg 100 di

supeerficre utile lords (SUL ) per la quotn restante di attivitd commercialy,

- Somo consentite destinarion commerciali in quintiid seperiore nl 30%: “duso regolaio® ¢ fino al

100 della suporficie utibe lorda (SUL), o condurane che:

- yengano reperiti parcheggi nelln misura del 40% delln superficie utile lorda (SUL) a
destrmazione commensiale eccedente il 3 “d'uso regoluin”;

- vengand monctizzati spai a verde pubblico nella misura del 40% delln superficie utile londa
(SUL) a destimazione commerciale;

Nel compute della SUL si doved tener conto dells superficie dei locali che nsuliano fisicamente

el lonsonalmente collegali alla vendita (con esclusione dei locall adibitn unbesinente olla

produnone;

Normme Tecniche P.R.G. — pagina 140
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) e O

«  Per le destinarioni commercindi doveil in ogni case essere assicumin la dotenone di parchepgi

previstin dalin LR 04107199, 0. 26 recante “Norme el mdirize per ol settone dol commercin”™
La nuove visbilith deve avere camenstiche dimensionali uguah a guelle della vicina rone
inclizstriale esistents
Dovranno casere rispettute e prescrizioni contenute nel parere del Servioo Decentrato OO PP, e
Dinfiesa del Suobo prot. n, 5013 del 267072000 nonche quelle espresse dal Corpo Forestale dello
Stato con nols prol. n. ET03 del [3:709/2000.
Il pume attuative deve essere estesn all'mtero ambito termiemale individusto come “Progotto
Narma". seno witovia smmissibili ploni sftuavi estesi ad wn’srea ndotiag nel qual caso i Fiano
attnatrvo deve comungue essere autoss Ticiente, mom deve meidere sa parti di termfcom m esso
ricomprese ¢ deve conscgulee il nsulmio 4 en asseno orgenico dell’ares ¢ di concentrarione
degh span di serazio

7. Tabells risssuntiva

[ Sup, werritortale - Fondiara | Aree pubbliche | Aree private | Fdifich |
ST (mgh Sl (mg) Vp img) P ipen. e gl | Sér e Wr (mg) Ve {eng) V ime)
39428

Morme Tecniche P.R.G. - pagina 150
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COMUNE DI MONTE URANO

R B PR - P il oL, B F IR - O A T

Art. 110H = Frogetto norme n. 241

1. Tipe di intervenio e obicttivi
MNuova edificazione.
L inbervemio hi come obiettivy;
- Pampliamento ¢ completamento del tessuto produttive esistente.

2. Mado d"intervento
Intervento edilizio diretto, con progetasione urbanistica di dettaghio, convenzionalo,

3 Purametr] orbanistici ed edilizi

IF = 3000 me'ha
Himax = 11,00 mled esclusione dei volumd lecnicl e degli impianti & caratiere
strordinario
4. Destinazionl d'uso
- Destmarioni duso previste : D2 Secomdarie a) Artigianato produtlivo complensntare

b} Artigiansto produttive ¢ isdusiris
) Depositi a eaelo aperio

D3 Tersanc u) Esercizi di vicinawo
by Meshie strutiure di vendita
d) Commercio allingnosso
2) Pubblici esereizi per ristorn
) Pubblici esercizi per ricezione
g£) Stuls professional i
i} Magazzini
1) Artigianato di serviem

delle quali le seguemti sono
« Destinagioni duso regolate ¢ globalmente ming 30 % delle SUL wtale

D3 Tersarie b Medie strutiure di vendits
d) Commercio pllimgrosso
¢) Pubblici esercizi per ristorn
1) Pubblice esorcizi per nicezione
£ Studi professionali
1) Magicesimi

5. Tipe edilizio
Edificy mdustral

6. Prescrivioni purticolari
- Gli standerd urbanistcl dovmanno essere determinati nells misum del 10% della superficic
berritoriale (ST relativa allo 80% di aitivith produttive ¢ nells misurm di g S0 ogni meg 100 3
superficie utile larda (SUL) per In quota restante di sttivith commercinli.
Sone conseniile destmaion commerciahl i quantiia superione il 30% “duso regolae™ ¢ fino al
100 delfla superficie utile lordo (SUL)Y a condizione che:;
- vengano reperiti parchegg nells misurn del 40% delln superficie unbe lorda (SLIL) a
destinazione commerciale cecedente il 30%: “d'uso regolatn™;
« wengano monetizzath spues 2 verde pubbhico pella masura del 40% dells superficie wtile lords
(SUL) a destinmzione commicrciale;
Nel compute della SUL i dovra tener conto della superficie der locali che nsuliano fsicamente
¢'o funzionalmente collcgati alla vendita {con cschusione dei locali adibiti unicamente alln
proshizoie )
- Per o destimarioni commerciali doved in ogni caso csscre assicursta In dotuizione di parcheggi
prevista dalla LR 0&/00/1999, n, 26 recante “Norme od idinzed per ol settore del commercin®,
- Dovranno essere nspettaie le prescrizioni conlenute nel parere del Servizlo Decentrato Q0. PP, ¢
Difesa del Suobo prot, 5, 5003 del 264072000 nonché quelle espresse dal Corpo Forestale dello
Stuto con nota prot, n, §703 del 130924000,

Norme Tecniche P.R.G. - pagina 153
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COMUNE DI MONTE URAN

o T

In luogo delin renlizezione delln sirsdn procodentemende previetn all*interno ded PN, 24F,
'intervente & subordhinnio alls comesponsione di vna somma, calcolata N quota parfe
{proporacnale alln superficke dei due PN: 24H ¢ 240k oo entith pari & quells comispondente
all"importo dei lavon delln sirda sopra indicatn. Tale sorma sard determinata sulla base di un
computy metrico estimativo redotto in base al preciario regionnle. che dovri essere presentabo
coniestualmente al progetto dello strumento attuative., E” ftte obblizo di vincolare detto introilo
ol mighiommento qualitative degl stundards arbanistici esistents all"inierno dells vicing zona

mshastriale.

7. Tabelln rinssuntiva

Sup. lemionele - fondiana Adee pubbliche Ao privile i fuct
5T () SF {ma) Vp {mg) Pipm, e mq) | Sire Vr(mgl] Vprimg) V {mc}
15.973
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&) COMUNE DI MONTE URANO

Art. 51 - Verde di rispetio

Per aree a verde d respetto w1 miendonn le parti del termtono destinate al verde di amedo, avenle
pet ko pit funzione di onemnasnone dellimpatto visive di infrastratore stradali, rilevati, ece, o di armedo
et wole stradall, precoli gardinl, ecc,,

Gli interventi possono essore di compelenzn sia delln Pubblica Amministrarione che di altn
sorgett pubhhics efo privaty

Gili interventi ncadenti aflsnternoe delle pree oggetio di "Progeno nonma”, sprmmne di compolenza
diet sogpetts, pubblici o privat, che daranng aftwizions alle previsieni &f PRG

Le wree sono preordinaic ad esproprizzone per pubblica wiilid solo nel caso i intervenio da
parte di sogpetti pubblici, o a cestione gratuble 8 seguilo dell'itiunzions di “Progelte nomma”™ o
dell'applicazione di specifiche disposizion di PRG
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(i) SOMUNE DI MONTE URANO

PRI D, D P Pome dille b | - AP 0 1 s |

Art, 6% - Aree agricole pardnlmente compromesse satto il profilo paesistico-ambientale

Per aree agneole parsialmente compromesse solte il profile pacsistico-ambientale s| intendono
quolle parti del territorio che hunno perso. per edificarione diffuss ¢ impoverimeno del sistema
vepetale le caratteristiche peculir del phesappio mprano.

Gli interventi debbono essere finalizeati al requpera, ove possibile, delle qualith tipiche del
PaEsAgEio agririo

Per tumi gli interventi sul patrimonio edilono esistente o di nwova edificazione, 81 sensi ¢ nel
rispetio di quanto stabalite net relitivi articol precedeniy, neadent pella parte di temitone agnools che
il PRG clessifica come "Aree agricole parzialmente compromesse sotto || profilo  pacsistico-
ambicntake”, valgons, in aggaunta alln pormativa specifica, le seguenti porme:

- ¢ consentita ln realizzarione, sui fondi di pertinenza degli edifici ¢ nel rispetio delle distunze di cui al
precedente articolo 65, di strulture aperte ¢ non coperte per lo svago e il tempo libero quali piscine,
campi da gioco (ennis, caleetio, bocoe ete. b, manepei, ete, ¢ di stnotture precarie & amovibili guoli
tenide, pergole et wli mansfapi potranno occupane una superficie complessiva mussima pon
superiore al 20% del fondo con un mossimo sssoluto di mg. $00; essi dovennn essere inserniti in
un'uren, di superficie pan ad almeno o mplo & guells occupata da @ struttune, che dovni essere
stitemnta scconde le modalitg di "riqualificazione del sisteron ambientale nelle aree agricole®, di cui
al precedente Art, 25, Nella reiilizzigione & dn manegeio, o fing &) una fattiva fruthalia dells stesso,
sono da ricomprendere unche le strutture finalizate caclusivamente al ricovero dei cavalli. Dette
strutture, che dovranno avere carattere precano od amovibile ¢ dunensionate salla base delle sole
edigenze del maneggio, potranno casefe realizzite con tipologie e masterinli i armonis con gli
insediamenti tradizionali del presaggio narale:

- sono vietnte ke recingond delle proprictd se nen con siepi o muteriali & tpoe ¢ coler mradiziemnali, salvo
le recintioni lemporaned a wervizio delle atbvitd sgro-silvo-pastorali e le recimsiom o servizso di
colture specializzate che nichiedono la protezione da specie funistiche particolarn.
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QUADRO DI COMPATIBILITA URBANISTICA E PAESISTICO-AMBIENTALE

2.6.

a)

b)

d)

Relazione di compatibilta ambientale comprendente:

individuazione delle risorse paesistico ambientali interessate dall'intervento, riferite in particolare ai
sottosistemni territoriali e tematici, nonché alle categorie costitutive del paesaggio, specificate dal
P.P.A.R;

descrizione del progetto relativo all'intervento proposto, evidenziando 'entita e |la natura delle
trasformazioni indotte (sia in fase di esecuzione, coltivazione e recupero ambientale) sulle seguenti
componenti fondamentali del paesaggio e dell'ambiente: atmosfera, regime idrico, suolo e
sottosuolo, flora e fauna, ecosisterni, paesaggio, patrimonio storico-architettonico ed archeologico;
descrizione degli effetti sul territorio, inteso come sito ed area vasta, potenzialmente interessato
dall'intervento e dagli effetti da esso indotti;

relazione di sintesi attestante |'ammissibilita dell'intervento in termini di compatibilita paesistico
ambientale, riferita ai requisiti di cui al Capo I, Titolo V, delle N.T.A. del P.P.A.R., in cui vengano
opportunamente evidenziati e misurati i seguenti fattori determinanti la significativita dell'impatto:
grandezza: in relazione alle dimensioni dell'opera o dell'intervento e all'entita dell'impatto
potenziale;

reversibilita: valutazione dell'impatto in relazione al grado di reversibilita della trasformazione;
sinergia: possibilita che un impatto non rilevante assuma importanza per effetto cumulativo e
sinergico;

integrazione: interrelazione e confronto tra lintervento e le risorse ambientali e paesistiche
interessate, con particolare attenzione alla conflittualita e preclusioni d'uso generate;

rischi: probabilita che si verifichino gravi effetti ambientali; verifica che il sito non sia compreso
all'interno delle aree individuate nel Piano di Assetto Idrogeologico della Regione Marche (L.
267/1998 e L. 365/2000).

Per tali aspetti si rimanda alla lettura del Piano di Riferimento Programmatico contenuto all'interno de%ﬁ:_
Studio di Impatto Ambientale, allegato alla presente istanza.

=y

STUDIO IMPATTO AMBIENTALE
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QUADRO DI COMPATIBILITA URBANISTICA E PAESISTICO-AMBIENTALE
2.7 Studio geologico, comprensivo di discipline geomorfologiche, idrogeologiche e geotecniche firmato

a)

b)

da un esperto in scienze geologiche, che dimostri l'idoneita del sito anche in termini di compatibilita
paesistico ambientale, garantendo comunque quanto stabilito dalla normativa vigente, articolato in:
relazione geologica generale contenente tutti i settori sopraindicati di ampia zona geografica
significativa e comprensiva del sito prescelto con adeguata cartografia geologica, geomorfologica ed
idrogeologica basata sui rilevamenti di grande dettaglio sul territorio individuando:

sorgenti, pozzi, zone umide, reticolo dremante, zone esondabili, paludi e loro massimo livello
acquifero, inghiottitoi, ecc,;

I'assenzalla presenza di punti di captazione di cui al DPR 236/88 in una fascia di 200 metri
dall'impianto;

reticolo idrografico e relativo bacino di impluvio;

condizioni di inondabilita dell'area e, comunqgue, delle reali o potenziali interferenze con le acque di
scorrimento superficiale;

geodinamica superficiale basata sulla geologia e geomorfologia attuale, dati relativi all'uso dei suoli,
piovosita e franosita.

relazione geologica-geotecnica specifica del sito. Sulla base dei risultati ottenuti devono essere
eseguite una serie di indagini geognostiche dirette ad una relazione geologico-tecnica che deve
contenere:

indagini geognostiche dirette ad eventuali prospezioni geofisiche con relative planimetrie e sezioni
esplicative;

prove geotecniche in situ efo in laboratorio regolarmente certificate dal responsabile dell'esecuzione
delle prove, compresa la permeabilita;

calcoli di stabilita;

piezometria chimica delle acque. o7

Per tali aspetti si rimanda alla lettura della relazione geologica, geomorfologica e sismica redatta dallo
Studio di Geologia Dott. Luciano Taddei allegata alla presente istanza.

COMLUNE T MONTE URANG - Fi

RELAZIONE GEOLGICA, GEOMORFOLOGICA E STERICA
A CORREDD DEL PROGETTU PER LA COSTRIZENINE I
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